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Gartenwohnung mit viel Umschwung 
 
 
Diese herrliche nach Süden orientierte 6.5 Zi-Wohnung mit Blick aufs 
Stanserhorn begeistert auf den ersten Blick durch eine ausgezeichnete 
Raumaufteilung, sowie einen grossen, sehr sonnigen Garten mit seiner 
bezaubernden Gestaltung.   
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Beschrieb Stans 
 
Stans liegt im Herzen der Schweiz und bietet alles, um sich zu Hause sowie in 
den Ferien zu fühlen. Der Vierwaldstättersee sowie die herrliche Bergwelt lädt 
zum Wandern und Biken ein. Viele Seilbahnen führen auf die atemberaubenden 
Gipel der Nidwaldner Berge. Auch im Winter locken zahlreiche Gebiete, um die 
Wintersportarten zu geniessen. 
 
Als Hauptort des Kantons Nidwalden verfügt Stans über alle notwendigen 
Strukturen einer modernen Gesellschaft. Sämtliche Schulen vom Kindergarten 
bis zur Mittelschule, genannt Kollegium sind ausreichend vorhanden. 
 
Die medizinische Versorgung ist durch viele Arztpraxen garantiert. Stans verfügt 
sogar über ein ausgezeichnetes über die Kantonsgrenzen hinaus bekanntes 
Spital. 
 
Mit Einkaufsgelegenheiten geizt Stans ebenfalls nicht. Für noch grössere 
Einkäufe, ist Luzern via Autobahnanschluss nur kurze 10 Minuten entfernt. 
 
Ebenfalls verfügt Stans über einen Anschluss der Zentralbahn von Engelberg 
nach Luzern. Von Luzern bestehen sehr gute Schnellzug Verbindungen zu den 
Wirtschaftszentren Zug und Zürich. Auch Busverbindungen zu allen anderen 
Gemeinden gibt es zahlreiche. 
 
Ferner verfügt Stans über viele Restaurant Betriebe. Ein grosses und vielfältiges 
Vereins- und Sportangebot, sowie ein aktives Dorfleben machen Stans zu einem 
angenehmen Zuhause. 
 
 
  



4 
 

www.paulbaumann-immobilien.ch 
 

Mobil 079 945 72 50 
 
    

 
Objektdaten 
 
 
Objekt:   6 1/2-Zimmer Gartenwohnung  
   Bluemattstrasse 126 

6370 Stans  
 

Baujahr:  2004 
 
Parkplätze:  2 Abstellplätze in Einstellhalle mit direktem Zugang 
   zur Wohnung 
   1 Abstellplatz im Freien 
 
Heizsystem:  Grundwasser-Wärmepumpe / Bodenheizung 
   mit Einzelraumregulierung 
 
Besonderes:  Lift 
   grosse Schiebetüren in Küche und Wohnzimmer 
   wunderschöne Gartengestaltung, Südausrichtung 
   Dampfdusche 
   grosser 400 l Boiler 
   hochwertige Küchengeräte 
   Cheminee Ofen 
   kleiner Wintergarten unbeheizt 
   schöner gedeckter Sitzplatz mit el. Sonnenstoren 
   Stewi Wäschetrockner 
   pro Zimmer ein Drehkipp-Flügelfenster 
   mit Fliegennetz 
   Aussicht auf Stanserhorn und Pilatus 
 
Sonstiges:  Veloraum 
   Kleiner Spielplatz 
 
Grundstück:  Parzelle Nr. 1485 
   Nr. S 6910    Wohnung Wertquote 194/1000 
 

   Parzelle Nr. 1175 
   Nr. M 6950    Einstellhallenplatz Wertquote 1/31 
   Nr. M 6951    Einstellhallenplatz Wertquote 1/31 
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Einteilung:  7-Familienhaus 
   6 1/2-Zimmer Wohnung im EG Süd 
 
Wohnfläche:  Brutto  236 m2 
   Netto  201 m2 
 
Kubatur:  778 m3 
 
Gartenfläche:  323 m2 im Sondernutzungsrecht 
 
Lage: Das Haus befindet sich in ruhigem Wohnquartier in der 

Nähe des Dorfzentrums von Stans. 
Bis zum Bahnhof sind es nur 8 Gehminuten. 

 
Verkaufspreis:  verkauft 
 
Verkaufskosten: Handänderungskosten, Notariats- und Grundbuch- 
   gebührengehen je hälftig zu Lasten der Vertragsparteien. 
 
 
Nebenkosten:  CHF  ---- inkl.  Erneuerungsfondanteil 
5jahres Durchschnitt 
 
Erneuerungsfond: CHF ---- Wohnung und 2 ESH Plätze (2015) 
 
Gütersschatzung: CHF ---- Wohnung   (2006) 
   CHF ---- 2 Einstellhallenplätze  (2006) 
 
Eigenmietwert: CHF ---- Wohnung   (2006) 
   CHF ---- 2 Einstellhallenplätze  (2006) 
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Marktwertschätzung IAZI AG 
(Informations- und Ausbildungszentrum für Immobilien) 
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Grundbuchauszug 

 
  



9 
 

www.paulbaumann-immobilien.ch 
 

Mobil 079 945 72 50 
 
    

  



10 
 

www.paulbaumann-immobilien.ch 
 

Mobil 079 945 72 50 
 
    

 
Nettowohnflächen Räume 
 
 
EG: 
 
Elternzimmer   16.00 m2  (Parkett) 

Eltern Ensuite Bad    6.50 m2  (Platten) 
Eltern Reduit     3.00 m2  (Parkett) 
 
Entree     9.00 m2  (Parkett) 
Vorplatz     5.00 m2  (Parkett) 
Reduit    3.00 m2  (Parkett) 
 
Kinderzimmer 1   13.00 m2  (Parkett) 
Kinderzimmer 2   16.00 m2  (Parkett) 
Dusche/Bad /WC     9.00 m2  (Platten) 
 
Wohnen/Essen   33.00 m2  (Parkett) 
Küche/Bar   14.00 m2  (Parkett) 
 
 
 
UG: 
 
Büro   16.50 m2  (Parkett) 
Spielzimmer   27.00 m2  (Parkett) 
 
Vorplatz     5.00 m2  (Parkett) 
Dusche/WC     4.50 m2  (Platten) 
Waschküche     7.50 m2  (Zement, gestrichen) 
Bastelraum   19.00 m2  (Zement, gestrichen) 
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Fotos Räume EG 
 
 
Elternzimmer mit angrenzendem Badzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Helles, geräumiges Zimmer mit grossen Einbauschränken. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
            Angenehmes Badeerlebnis zu zweit möglich.  
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Wohnzimmer 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Helles Zimmer mit vielen grossen Fenstern und Schiebetüren ins Freie 
und Wintergarten.  
Schöner Cheminee Ofen für gemütliche Stunden in der kalten Saison. 
  



13 
 

www.paulbaumann-immobilien.ch 
 

Mobil 079 945 72 50 
 
    

 

Küche/Bar 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wunderschöne mit besten Geräten ausgerüstete offene Küche. 
Unterhalten Sie ihre Gäste während Sie kochen. 
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Zimmer 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Westseitig, hell 
 
 
 
Zimmer 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Südseitig gross und sonnig  
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Bad/Dusche/WC 

 
Viel Platz im grossen Badezimmer mit bodenflacher Dusche, 
sowie einem Handtuchradiator. 
 
 
 
  



16 
 

www.paulbaumann-immobilien.ch 
 

Mobil 079 945 72 50 
 
    

 
Fotos Räume UG 
 
Büro 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Genügend Platz und Ruhe für die Arbeit zu Hause. 
Anschlüsse: TV, Radio, T+T, PC Netzwerk, 3x 220V Steckdosen 
drei grosse eingebaute Ordner-Regale 
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Spielzimmer 

 
Nie verlegen für eine Party Zuhause. Gross genug für ein Billardtisch. Geniessen 
Sie gemütliche Drinks an der Bar mit Freunden. 
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Garderobe 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Direkter Eingang von der Einstellhalle. Drehscheibe zum Bastelraum, 
Dusche/WC, Spielzimmer, Büro und Waschküche. 
 
 
 
Dusche/WC 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kleine Oase mit Dampfdusche zum Wohlfühlen zu zweit. 
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Bastelraum 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mit direktem Zugang zu den 2 Einstellhallenplätzen. 220V/380V Anschlüsse 
vorhanden. Ein wahres Schmuckstück für jeden Heimwerker. 
 
 
 
 
Waschküche 
 
Kleines Schmuckstück für die 
Hausfrau. 
Macht das Waschen zur Freude. 
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Fotos Aussenflächen 
 
Unbeheizter Wintergarten 
 
Für romantische Stunden im 
Frühling und Herbst. 
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Gedeckter Gartensitzplatz  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geniessen Sie sonnige Stunden im Sommer mit Familie und Freunden. 
Zugang via Schiebetüren zum Wintergarten und der Küche.  
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Liebevoll gestalteter Garten 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wohltuend fürs Auge. Sie und ihre Kinder werden ihn lieben. 
Grosszügige Fläche 323m2 
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Grundriss EG mit Gartenfläche 
blaue Fläche 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Grundriss UG 
blaue Fläche, plus 2 Einstellhallenplätze dunkelblau 
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Situationsplan 
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Kontakt 
 
Paul und Juanita Baumann 
Bluemattstrasse 126 
6370 Stans 
Tel.  041 612 18 41 
Mobil 079 945 72 50 
Email paul.baumann@bluewin.ch 


